Beglaubiste Abschrift

URNr. 358/2016

¥

Verhandelt
zu Flensburg am 08. April 2016

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Christian Schliiter

im Bezirk des Schl.-Holst. Oberlandesgerichtes zu Schleswig
mit dem Amtssitz in Flensburg,

erschienen heute:

1. die Kanzleimitarbeiterin Frau Nicole Lau,
geschéftsanséssig Lise-Meitner-StraBe 12, 24941 Flensburg, han-
deind als Vertreter ohne Vertretungsmacht und ohne eigene Haf-
tung fur:
a. Deutsche Gesellschaft zur Rettung Schiffbrichiger,
WerderstraBe 2, 28199 Bremen,
b. Deutsche Krebshilfe gemeinnitzige GmbH,
BuschstraBe 32, 53113 Bonn (Amtsgericht Bonn HRB 21746),
2. Herr Jan Carstensen, geb. 02.09.1989,
GewerbestraBe 12, 25923 Siderligum,
3. Herr Torben Jensen, geb. 20.04.1990
Schaarsteinweg 22, 20459 Hamburg,
4. Herr Eric Heinemann, geb. 28.03.1992
AlfredstraBe 55, 20535 Hamburg.
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Die Beteiligten zu 2) bis 4) handeln als Gesellschaft birgerlichen
Rechts mit dem Namen Carstensen, Jensen & Heinemann Vermodgens-
verwaltungsgesellschaftbR, geschaftsansassig Schaarsteinweg 22,
20459 Hamburg.

Zu 1. von Person bekannt,

zu 2. ausgewiesen durch: Personalausweis Nr. LIH4ZXFWZ
2u 3. ausgewiesen durch: Personalausweis Nr. L1IGPGC1MK
zu 4, ausgewiesen durch: Personalausweis Nr. LEOG3M93X

Auf Befragen erklarten die Beteiligten, dass weder der Notar noch ei-
ner der in der Sozietat tatigen Rechtsanwdélte in dieser Angelegenheit
fur einen der Vertragsbeteiligten anwaitlich oder in sonstiger Weise
auBerhalb des Notaramtes tatig war oder ist.

Die Verkaufer werden auf ausdriicklichen Wunsch bei der heutigen Be-
urkundung vollmachtlos vertreten und bestatigen, von dem Notar vor
der heutigen Beurkundung den Entwurf dieses Vertrages mit der Bitte
erhalten zu haben, gewiinschte Anderungen mitzuteilen und eine tele-
fonische Beratung des Notars in Anspruch zu nehmen. Die vollmachtlos
Vertretenen haben schriftlich bestatigt, dass sie mit dem Inhalt des
Vertrages und der vollmachtlosen Vertretung bei der Beurkundungs-
verhandlung einverstanden sind.

Der Notar wies darauf hin, dass bis zu der Genehmigung durch die
Vertretenen das vorzunehmende Rechtsgeschift schwebend unwirk-
sam ist. Die Beteiligten bestanden gleichwohl auf die Beurkundung und
beauftragen und bevollméachtigen den Notar, die Genehmigung im Na-
men aller Beteiligten einzuholen und mit Wirkung fir und gegen alle
Beteiligten entgegenzunehmen. Es wird klargestellt, dass die Aufforde-
rung des Notars die Frist nach § 177 Abs. 2 BGB nicht auslst.

Die Erschienenen ersuchten den Notar sodann um die Beurkundung
des nachfolgenden

Kaufvertrages iiber Wohnungseigentum,

in dem die Deutsche Gesellschaft zur Rettung Schiffbriichiger und die
Deutsche Krebshilfe gemeinniitzige GmbH als "der Verkaufer" und die
Beteiligten zu 2) bis 4) als Gesellschaft biirgerlichen Rechts mit dem
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Namen Carstensen, Jensen & Heinemann Vermdgensverwaltungsge-
sellschaftbR als "der Kaufer" bezeichnet werden.

Die Erschienenen zu 2) bis 4) erklarten vorab:

Wir haben eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts gegriindet. Wir versi-
chern an Eides Statt, dass wir die alleinigen Gesellschafter der Cars-
tensen, Jensen & Heinemann VermégensverwaltungsgeselischaftbR,
geschéftsansissig Schaarsteinweg 22, 20459 Hamburg sind. Wir haben
keine vom Gesetz abweichende Regelung Uber die Geschaftsfiihrung
getroffen, so dass wir gemeinschaftlich zur Vertretung der Gesellschaft
befugt sind. Vorsorglich bestétigen wir hiermit nochmals die Griindung
dieser Gesellschaft, an der wir beteiligt sind.

Vorbemerkung:

Die Deutsche Krebshilfe gemeinnitzige GmbH, eingetragen im Han-
delsregister des AG Bonn unter HRB 21746, ist im Wege des Form-
wechsels am 14.09.2015 durch Eintragung im Handelsregister des AG
Bonn, HRB 21748, Gesamtrechtsnachfolger des Vereins Deutsche
Krebshilfe e.V., AG Bonn VR 3898, geworden. Die Berichtigung des
Grundbuches Flensburg Blatt 14827 wird verkéuferseits beantragt.

§1

Der Verkaufer verkauft das im Wohnungsgrundbuch des Amtsgerichts
Flensburg von Flensburg Blatt 14827 eingetragene Wohnungseigen-

tum:

411/10.000 MEA an dem Grundstuick:
Gemarkung Flensburg H Flur 046 Flurstlick 369 groB 1.331 gm ,Ge-

biude- und Freiflaiche, Heinrich-Hertz-StraBe 1 a“ verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten
Wohnung BismarckstraBe im 1. Obergeschoss nebst Kellerraum Nr. 7

und dem Kfz.-Einstellplatz Nr. 7

an den Kaufer.

Mitverkauft sind auch die Anteile des Verkaufers an der Insfandhal-
tungsriicklage und an dem sonstigen gemeinschaftlichen Vermogen :l:.ler
Wohnungseigentiimer. Die Instandhaltungsricklage der WEG betraqt
per 15.03.2016 Euro 12.403,26, mithin fir die verauBerte Wohnheit
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509,77 € (entspricht 411/10.000 MEA). Der Verk&ufer erklért, dass
seitens der Eigentiimergemeinschaft keine Beschliisse gefasst sing,

deren Kostenverursachung den Bestand der Reparaturriicklage (iber-
steigen wiirden,

Der Verkdufer gibt die Wohnfliche mit ca. 50 qm an; diese Erkldrung
hat nur schuldrechtliche Bedeutung.

§2

24

Der Kaufpreis betrdagt EUR 61.000,00 (in Worten: Euro einundsech-
zigtausend).

Der Kaufpreis ist fallig am 01. Mai 2016, sofern bis zu diesem Tage
die nachstehend unter a. bis c. aufgefiihrten Falligkeitsvoraussetzun-

gen vorliegen; anderenfalls vierzehn Tage nach schriftlicher Mitteilung
des Notars

a. Uber die Vorlage der Genehmigungen der Verkaufer,
b. Uber die Vorlage der Verwaltergenehmigung,

c.Uber die Eintragung der Auflassungsvormerkung zugunsten des
Kaufers in das Grundbuch.

Die Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung ist nicht
Voraussetzung fir die Félligkeit des Kaufpreises.

2.2

Der Kaufpreis ist - je zur Hélfte - zu zahlen auf das Konto des Verkau-
fers bei der

Bank: Deutsche Bank AG

IBAN: DE83 2907 0050 0212 3610 00
Kontoinhaber: DGzRS

Bank: Sparkasse Kéln Bonn

IBAN: DE38 3705 0198 1937 0087 36

Kontoinhaber: Deutsche Krebshilfe gemeinnitzige GmbH
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Der Verkéufer verpflichtet sich bereits jetzt, dem amtierenden Notar
den Eingang des Kaufpreises unverziiglich schriftlich zu bestatigen.

2.3

Der Notar wird hiermit beauftragt, dem Kaufer die Falligkeitsvoraus-
setzungen gemdB vorstehender Ziff. 2.1 mitzuteilen. Der Verkéaufer
erhdlt hiervon eine Abschrift zur Kenntnis.

2.4

Zahlt der Kéufer den Kaufpreis bei Falligkeit ganz oder teilweise nicht,
kommt er ohne weiteres in Verzug. Im Verzugsfall ist der Kaufpreis mit
dem gesetzlichen Zinssatz zu verzinsen, der 5 Prozentpunkte Uber
dem Basiszinssatz betragt. Diese Zinsregelung beinhaltet keine Stun-
dungsabrede und schlieBt weitergehende Schadenersatzanspriiche des

Verkaufers nicht aus.

§3

Der Kaufer unterwirft sich wegen der in dieser Urkunde eingegangenen
Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises samt Verzugszinsen gemaB
§ 288 Abs. 1 (bzw. Abs. 2) BGB der sofortigen Zwangsvollstreckung
aus dieser Urkunde, hinsichtlich der etwaigen Verzugszinsen ab dem
Tage der Beurkundung und hinsichtlich des Kaufpreises ab dem Datum

der Erteilung der vollstreckbaren Ausfertigung.

Auf Antrag kann ohne weitere Nachweise vollstreckbare Ausfertigung
erteilt werden (jedoch erst nach Falligkeitsmitteilung und gemdaB deren

Inhalt).

Mehrere Personen, die zur selben Leistung verpflichtet sind, schulden
und haften als Gesamtschuldner.

§4

4.1
Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Kaufgegenstan-

des sind ausgeschlossen. Dies gilt auch fur alle Anspriiche auf Scha-
denersatz, es sei denn der Verkaufer handelt vorsatzlich.
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Ausgenommen vom Ausschluss sind Anspriiche auf Schadensersatz
aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit,
wenn der Verkéufer die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und auf Er-
satz sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassi-
gen Pflichtverletzung des Verkaufers beruhen. Einer Pflichtverletzung

des Verkdufers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfil-
lungsgehilfen gleich.

Der Verk&ufer erklart, dass ihm unsichtbare Sachméngel - insbesonde-
re Hausbock, Schwamm oder Altlasten - nicht bekannt sind. Der Kaufer

hat das Kaufobjekt besichtigt, er kauft es im gegenwdrtigen altersbe-
dingten Zustand.

Die Verkaufer haben die Immobilie geerbt, sie ist ihnen aus eigener
Anschauung nicht bekannt.

Die VertragsschlieBenden wurden vom Notar Uber den Umfang und die
Rechtsfolgen des Haftungsausschlusses belehrt, insbesondere dahin-
gehend, dass der Kauferseite bei etwaigen Sachmangeln keinerlei An-
spriiche gegen die Verkduferseite zustehen, ausgenommen Schadens-
ersatzanspriiche bei vorsatzlicher Handlung.

4.2

Eventuelle ErschlieBungskosten bzw. -beitrdge und Anliegerbeitrage
werden verkauferseits nur getragen, soweit dem Verkaufer oder dem
Erblasser bis zum Tage der Beurkundung dieses Kaufvertrages ein
Kosten- oder Beitragsbescheid zugestellt worden ist. Im Ubrigen tragt
diese der Kaufer.

Der Kaufer tragt auch eventuelle ErschlieBungskosten bzw. -beitrage
und Anliegerbeitrége fir MaBnahmen, die bis zum Tage des Vertrags-
schlusses bautechnisch begonnen und noch nicht abgeschlossen sind,
unabhéngig vom Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld. Glei-
_ches gilt fir die Anschlussbeitrdge aller Versorgungstrager.

§5

5.1

Der Kéufer tritt aufschiebend bedingt mit Wirkung ab Bezahlungd des
Kaufpreises in samtliche Rechte und Pflichten aus den Vertragen Zwt
schen dem Verkdufer und dem Verwalter bzw. dem Trager des woh"
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nungseigentums ein. Der Verkaufer wird alle bestehenden den Kaufge-
gen'.stan.d .betreffenden Vertrdge, Bescheide und Planungsunterla gcen
sf)Wle die in seinem Besitz befindlichen Protokolle der Wohnungseig?en-
tumerversammlungen an den Kaufer bei Ubergabe des Kaufgegen-

st"andes aushéndigen. Folgende Unterlagen wurden dem Kaufer ausge-
handigt:

. Teilungserkléirung nach WEG,
. Eigenti]merabrechnung 2015,

e Protokolle der Eigentlimerversammilungen 2013-2015,
e Energieausweis.

5.2
Das monatliche Hausgeld betragt z.Zt. 177,00 €.

§6

6.1
Der Verkaufer liefert dem Ké&ufer, soweit nicht Lasten oder Verpflich-

tungen in diesem Vertrage durch den Kaufer iibernommen werden, ein
in Abt. IT und III lastenfreies Grundbuch. Die Beschaffung der Pfand-
freiheit ist Sache des Verkaufers und erfolgt auf dessen Kosten.

Der Verkdufer erklart, dass Anspriche Dritter an dem Kaufgegen-
stand, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, nicht bestehen
und dass sonstige Lasten, flr die das Grundstick haftet, nicht rick-

standig sind.

6.2
Der Kaufer iibernimmt - ohne Anrechnung auf den Kaufpreis - die in

Abt. II des Grundbuches des Kaufgegenstandes eingetragenen Rechte
Nr. 1 bis 4 (Abwésseraufnahme- und Weiterleitungsverpflichtung, We-

gerechte).

§7

7.1 . -
Mit vollstandiger Kaufpreiszahlung ist dem Kaufer der Besitz zu Uber

geben. Private und offentliche Lasten, Verbrauchskosten und Haftung
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gehen ab Fadlligkeit, Nutzungen, Verkehrssicherungspflichten und Ge-
fahr ab Entrichtung des Kaufpreises auf den Kéaufer {iber.

7.2

Der Kéaufer tritt vom Ubergabestichtag ab in das bestehende und ihm
bekannte unbefristete Mietverhaltnis Giber den Kaufgegenstand ein. Mit

dem Ubergabestichtag stehen ihm insbesondere die Mietzinsanspriiche
zu.

Der Verkdufer erklart, dass keine Mietriickstinde bestehen. Evtl. ge-
zahlte Mieter-Kautionen stehen dem Kaufer zu und sind auf diesen zu
Ubertragen bzw. an ihn zu Uberweisen. Der Notar hat darauf hingewie-
sen, dass der Verké&ufer weiterhin fiir die Riickzahlung der Mieterkauti-
onen haftet und dass dieses Haftungsrisiko nicht abdingbar ist. Eine
Mietkaution ist nicht vorhanden. Bei Besitziibergabe wird dem Kaufer
das Original des Mietvertrages tibergeben. AuBerdem sind dem Kéaufer

Kopien der Nebenkostenabrechnungen sowie Mietabrechnungen zur
Verflgung zu stellen.

Anderungen zum geschlossenen Mietvertrag, Verlangerungen dessel-
ben oder Neuabschlisse wird der Verkdufar ab sofort nur noch in Ab-
stimmung mit dem Kaufer und mit dessen Genehmigung vornehmen.

Der Verkaufer informiert die Mieter rechtzeitig liber den erfolgten Ver-
kauf mit dem Hinweis, dass alle Mietzahlungen ab Ubergabestichtag
auf ein noch anzugebendes Konto des Kdufers zu leisten sind.

Die Abrechnung der Nebenkosten mit dem Mieter wird alleine diejenige
Partei vornehmen, die am Ende des Abrechnungszeitraumes mittelba-
rer Besitzer ist. Der andere Vertragsbeteiligte hat etwa empfangene
Nebenkostenvorauszahlungen, soweit sie die aufzuschliisselnden um-
legungsfahigen, durch den Verkdufer getragenen Nebenkosten iiber-
steigen, ggf. mit der Kaution an den Kaufer herauszugeben. Sofern
jedoch eine der Kaufvertragsparteien dies wiinscht, wird auf deren
Kosten eine Zwischenablesung auf den Stichtag des Besitziibergangs

vorgenommen und durch Verkaufer und Kiufer getrennt fur die einzel-
nen Zeitrdume abgerechnet,

Der \ferkéufer erklart: Das Mietverhiltnis wurde erst nach der Auftel
lung in Wf)hnun?selgentum begriindet, so dass Vorkaufsrechte und b€
sondere Einschrénkungen fiir Eigenbedarfskiindigungen nicht bestehen
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§8

Nach Belehrung iber die Rechtswi
swirkung und Kostenfolge ei i
gen Auflassung erklaren die Parteien: BOeED Sl

Die fAuﬂ.assung des Kaufgegenstandes soll erfolgen nach Zahlung des
Kaufpreises, n.ach Vorliegen der zu diesem Vertrag erforderlichen Ver-
waltergenehmigung sowie nach Sicherstellung der Pfandfreiheit.

Die Parteien bevollméchtigen unwiderruflich und tber ihren Tod hinaus
die ReNo-Fachangestellten Ellen Clausen, Tina Symietz, Vivien Schro-
ter und Dagmar Schwippert, alle geschéaftsanséssig Lise-Meitner-Str.
12, 24941 Flensburg, jede fur sich, alle zur Durchfiihrung, Erweite-
rung, Beschrinkung und Ergdnzung dieses Vertrages erforderlichen
Willenserkldrungen einschlieBlich der Auflassung sowie Erklarungen
materieller Ast, die dem Vertragszweck und seiner Durchfithrung dien-
lich sind, fiir sie abzugeben und entgegenzunehmen. Die Bevollmach-
tigten sind von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit.

Der Anspruch auf Auflassung ist ohne Zustimmung des Verkaufers we-
der abtretbar noch verpfandbar.

§9

Auf die Bedeutung und ZweckmaBigkeit einer Vormerkung zur Siche-
rung des Anspruches auf Eigentumsverschaffung hingewiesen, wun-
schen die Vertragsparteien die Eintragung einer Vormerkung zur Siche-
rung des Anspruchs des Kaufers auf Auflassung und Eigentumsver~
schaffung und bewilligen und beantragen deren Eintragung in das
Grundbuch und schon heute wiederum die Léschung derselben Zug um
Zug mit der Eigentumsumschreibung im Grundbuch; vorausgesetzt,
dass Zwischeneintragungen ohne Zustimmung des Kaufers nicht er-

folgt sind.
Die Vormerkung ist ohne Zustimmung des Verkaufers nicht abtretbar

oder verpfandbar.
ht der Parteien schlieBt die Be-

g fiir die Parteien zu bewilligen

Die in diesem Vertrag erteilte Vollmac
n Griinden

die Léschung der Vormerkun

fugnis ein, !
und zu beantragen, wenn dieser Vertrag aus irgendwelche
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nicht zur Durchfuhrung kommt. Das Grundbuchamt hat diese Voraus-
setzungen nicht zu prifen. Die Léschungsbewilligung darf im Falle der
Rickabwicklung des Vertrages nur vor dem amtierenden Notar und nur
dann erklart werden, wenn zuvor der Nachweis erbracht ist, dass von
dem Kaufer bereits entrichtete Kaufpreisteile erstattet sind.

Die Vollmacht zur Abgabe der Loschungsbewilligung im Falle der Rick-
abwicklung des Vertrages wird durch den Kaufer unwiderruflich erteilt.

§ 10

Der Notar belehrte die Parteien darliber, dass

alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet
sein mussen und etwa nicht beurkundete Abreden nichtig
sind und die Wirksamkeit des ganzen Vertrages in Frage
stellen,

der Vertrag der Genehmigung des Verwalters bedarf;
Verwalter ist: HV Wilh. Clausen, Niedermai 9, 24937
Flensburg,

die Eigentumsumschreibung erst nach Vorliegen der Un-
bedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes moglich
ist,

das Eigentum erst mit erfolgter Eigentumsumschreibung
auf den Kaufer Ubergeht,

er das Grundbuch am 04.03.2016 eingesehen habe,
bei dem zustandigen Bauordnungsamt ein Baulastenver-

zeichnis geflhrt wird und die Méglichkeit der Einsichtnah-
me besteht,

steuerliche Folgen aus diesem Vertrag seiner Priifung
nicht unterliegen,

eine Offentlich-rechtliche Pflicht des Verkaufers zur Vorla-

ge eines Energieausweises nach § 16 Abs. 2 EnEV 2014
besteht.

..... R L T, T B e S
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per Notar wird von den Parteien bevollméchtigt und beauftragt

o den Vertrag durchzufiihren,

¢ alle Antrage auf Genehmigungen zu stellen,
o den Vertrag dem Finanzamt anzuzeigen

o samtliche Genehmigungen und Bescheide - einschlieBlich
(_3runderwerbsteuerbescheide - mit Wirkung fiir alle Betei-
ligten entgegenzunehmen und erforderlichenfalls Rechts-
mittel gegen ablehnende Bescheide oder Auflagen einzu-
legen,

e die Eigentumsumschreibung erst zu veranlassen, wenn
zuvor der Kaufpreis vollsténdig gezahlt worden ist,

Antrage aus dieser Urkunde beim Grundbuchamt - auch
einzeln oder eingeschrankt - zu stellen und zuriickzuneh-
men, wobei die Vertragsparteien auf ihr eigenes Antrags-

recht verzichten.

§ 11

11.1

Um die Sicherung von Darlehen, die der Kaufpreisfinanzierung dienen,

schon vor Eigentumsumschreibung zu ermdglichen, verpflichtet sich
nsten von dem

der Verkaufer, aber fur Rechnung des Kaufers, zugur ‘
Kiufer auszuwahlender K e zu deren jeweiligen Bedingun-

reditinstitut | )
gen den Kaufgegenstand bis zur Hohe des Kaufpreises mit - ggf. ‘sofort
vollstreckbaren - Grundpfandrechten nebst Z.lnsen und :eie?ie.:wz:
gen (§ 800 ZPO) zu belasten: ohne jedoch die personliche Haftung
der Kosten zu (ibernehmen-

nur als derzeitiger

11.2
|dbestellung
Grundschu it daher folgende

Der Verkgufer wirkt bei der e
Eigentimer mit. Zwischen den Vertragsparté g

Vereinbarung:
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a) Sicherungsabrede:

Die Grundschuldgléubigerin darf die Grundschuld nur 'insowgit ?_:S
Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsach-llch mit Til-
gungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat.

Sollte die Grundschuld zuriick zu gewahren sein, soO kann rTur ihre
Loschung verlangt werden, nicht jedoch Abtretung oder Verzicht.

Alle weiteren Zweckbestimmungserkldrungen, Sicherungs- und

Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder auBerhalb diese-r U.r—
kunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstandig gezahlt ist, in
jedem Fall ab Eigentumsumschreibung.

Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fiir und gegen den Kaufer als neuen
Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung:
Die Glaubigerin wird angewiesen, Zahlungen, durch die das Grund-
pfandrecht erstmals valutiert wird, nur vorzunehmen mit der MaB3-
gabe, dass sie zur Bezahlung des Kaufpreises gemaB den Regelun-
gen dieses Kaufvertrages erfolgen.

c) Personliche Haftungsiibernahme:

Der Verkaufer tibernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuld-
bestellung keinerlei personliche Zahlungspflichten.

Der Kaufer verpflichtet sich, den Verkaufer von allen Kosten und
sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld:
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11.3

Der Verkdufer erteilt dem Kaufer Vollmacht, ihn bei allen vorstehenden
Rechtshandlungen zu vertreten. Diese Vollmacht gilt nur dann, wenn in
der Grundschuldbestellungsurkunde die vorstehend unter a), b), c)
und d) getroffenen Bestimmungen wiedergegeben werden. Die Voll-
macht kann ausgetibt werden, bevor erforderliche behérdliche Geneh-
migungen erteilt sind. Von der Vollmacht kann nur durch Erkldrung vor
dem amtierenden Notar, dessen amtlich bestelltem Vertreter oder ei-
nem der Sozietdt angehérigen Notare Gebrauch gemacht werden.

11.4

Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung solcher Grund-
pfandrechte erst zu stellen, wenn

o ihm der Glaubiger schriftlich bestétigt hat, Sicherungsabrede
und Zahlungsanweisung zu beachten.

11.5

Sollte bei Bestellung der Grundschuld fur den Kaufer bereits die Auf-
lassungsvormerkung eingetragen sein, raumt er der einzutragenden
Grundschuld bereits jetzt schon den Vorrang ein und bewilligt und be-
antragt die Eintragung der entsprechenden Rangdnderung in das
Grundbuch. Der Verkéufer stimmt dieser Ranganderung zu.

§12

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfliihrung sowie die
Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.

Demgegeniber gehen zu Lasten des Verkaufers die Kosten der Pfand-
freistellung. Die Kosten eines Vertretenen tragt der Vertretene selbst.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass der Vertrag zustande gekommen
ist durch Vermittlung von Kontor Kjer Immobilien e.K., Angelburger
StraBe 23, 24937 Flensburg, und dass dem Makler aus der mit ihm
getroffenen Vereinbarung eine Vermittlungsprovision zusteht. Der Kau-
fer verpflichtet sich, 3.629,50 € inkl, gesetzl. MwsSt. als Ver-

/14



i i o T T S

-14 -

mittlungsprovision an den Makler zu zahlen. Die Provision ist mit Wirk-
samkeit dieses Vertrages verdient und fallig. Diese Provisionsklausel
bestétigt die getroffenen Vereinbarungen zwischen dem Makler und
dem Kaufer und erhsht den Wert dieser Urkunde nicht. Der Makler soll
eine unbeglaubigte Abschrift des Kaufvertrages erhalten.

Die in dieser Urkunde vorgenommenen handschriftlichen Zuséatze und

Anderungen sind wdhrend der Beurkundung erfolgt. Die Verhandlung

wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und, wie
folgt, eigenhandig unterschrieben:

gez. Nicole Lau

gez. Eric Heinemann
gez. Jan Carstensen
gez. Torben Jensen

LS: gez. Schiliter
Notar

Diese Abschrift gibt die
Hauotscnrift einwandfrei
und volistindig wieder,
Flensburg, den 1 4 8y 9

flam
1] A0
LT

Notar
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Beglaubigte Abschrift

URNr. 1045/2016

Verhandelt
zu Flensburg am 13. Oktober 2016

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Christian Schliiter

im Bezirk des Schl.-Holst. Oberlandesgerichtes zu Schleswig
mit dem Amtssitz in Flensburg,

erschienen heute - alle von Person bekannt -:

1) Herr Eric Heinemann, geb. am 28.03.1992,
wohnhaft AlfredstraBBe 55, 20535 Hamburg,

2) Herr Jan Carstensen, geb. am 02.09.1989,
wohnhaft MihlenstraBe 6, 24937 Flensburg,

3) Herr Torben Jensen, geb. am 20.04.1990,
wohnhaft Schaarsteinweg 22, 20459 Hamburg,

Auf Befragen erklarten die Beteiligten, dass weder der Notar noch ei-
ner der in der Sozietat tatigen Rechtsanwdlte in dieser Angelegenheit
fur einen der Vertragsbeteiligten anwaltlich oder in sonstiger Weise
auBerhalb des Notaramtes tatig war oder ist.
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Die Erschienenen ersuchten den Notar um die Beurkundung des nach-

folgenden

Vertrages

iiber die VeriduBerung und Abtretung von GbR-
Beteiligungen.

Priaambel

GemaB Gesellschaftsvertrag vom 24.02.2016 sind die Erschienenen zu
1), 2) und 3) jeweils mit einem Gesellschaftsanteil von 1/3 an der
Carstensen, Jensen & Heinemann Vermogensverwaltungsge-
sellschaft bR mit Sitz in 24937 Flensburg, geschéftsansassig
Schaarsteinweg 22, 20459 Hamburg, nachfolgend "die Gesellschaft"

genannt, beteiligt.

Die Gesellschaft ist Eigentimerin des im Grundbuch des Amtsgerichts
Flensburg von Flensburg Blatt 14827 verzeichneten Grundvermogens.

Der Erschienene zu 1), Herr Eric Heinemann (,VerauBerer"), beabsich-
tigt, seinen Anteil an der Gesellschaft an die Erschienenen zu 2) und
3), namlich Herrn jJan Carstensen und Herrn Torben Jensen (,Erwer-
ber"), jeweils zur Hélfte zu verauBern und durch die Abtretung des Ge-
sellschaftsanteils zu Ubertragen, sodass Herr Jan Carstensen und Herr
Torben Jensen anschlieBend zu je 50 % an der Gesellschaft beteiligt
sind. Die Kaufer beabsichtigen, den jeweiligen Anteil zu erwerben und

die Anteilsabtretung anzunehmen.

§1

Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist der Gesellschaftsanteil des VerduBerers von
1/3 an der Carstensen, Jensen & Heinemann Vermogensverwaltungs-
gesellschaft bR mit Sitz in 24937 Flensburg. Der Vertragsgegenstand
umfasst samtliche Gesellschafterrechte und -pflichten des VerauBe-
rers: insbesondere bilanziell den Stand samtlicher Kapitalkonten, die
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fir den VerduBerer in der Carstensen, Jensen & Heinemann Vermo-
gensverwaltungsgesellschaft bR zum Abschlusszeitpunkt 31.12.2015
gefiihrt werden. Das zum 01.01.2016 fiir den VeréduBerer in der Gesell-
schaftsbilanz gefiihrte Kapitalkonto geht zum 01.01.2016 mit einem
Anteil von jeweils 50 v.H. auf die Kapitalkonten der Erwerber lber.

§2
Anteilsverkauf, Anteilsabtretung

1.

Der VerduBerer ibertragt und tritt seinen Gesellschaftsanteil von 1/3
an der Carstensen, Jensen & Heinemann Vermt’jgensverwaltungsgesel!-
schaft bR mit Wirkung zum 01.01.2016 in voller Hohe an die Erwerber
je zur Hélfte ab. Die Erwerber nehmen die Abtretung des jeweils halfti-
gen Geschéftsanteils an und stimmen der VerduBerung zu. Der Verau-
Berer scheidet nach Ubertragung seines Geschaftsanteils als Gesell-
schafter aus der Carstensen, Jensen & Heinemann Vermogensverwal-

tungsgesellschaft bR aus.

.
Die Erwerber sind berechtigt, die bisherigen wesentlichen Firmenbe-

standteile fortzufthren.

§3

Gegenleistung

Ly
Als Gegenleistung fir die Ubertragung des Gesellschaftsanteils Gber-

nehmen die Erwerber im Wege der befreienden Schuldiibernahme das

Grundpfandrecht Abt. III:

Nr. 5 der Nord-Ostsee Sparkasse tiber nominell EUR 40.000,00.

Mitibernommen werden die diesem Grundpfandrecht zugrunde liegen-
den Verbindlichkeiten zur Verzinsung und Tilgung ab Antrittstag. Die
Valuta des Ubernommenen Grundpfandrechtes geben die Parteien mit
ca. 40.000,00 EUR an. Soweit durch Tilgung eigene Rechte des Verau-
Berers entstanden sind, tritt er diese an die Erwerber als Gesamtglau-

biger ab, die die Abtretung annehmen.
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Die Erwerber haben sich ber
unterworfen.

eits der sofortigen Zwangsvollstreckung

Die Er ; :
dergesg?trbzir bveev:?f:(:hten SICh.’ die Freistellung im AuBenverhéitnis
Grundbuches untlr en, dass eine Erklarung der in Abteilung III des
Notar darib e_f Nummer 5 eingetragenen Gléubigerbank dem
uber vorliegt, dass der Erschienene zu 1) aus den der einge-

Der .N.otar wird beauftragt, diese Erklarung der Gldubigerbank fiir die
Beteiligten einzuholen. -

Der VerduBerer garantiert, dass

¢ keine Verbindlichkeiten gesichert werden, an deren Begriindung die

Erwerber nicht mitgewirkt haben,
e er das Grundpfandrecht kinftig nicht mehr zur Sicherung von Ver-

bindlichkeiten verwenden wird.

Der Notar wird von den Erschienenen unwiderruflich angewiesen, die
Eintragung der Grundbuchberichtigung erst zu veranlassen, nachdem
der Darlehensgléubiger den VerduBerer aus der Mithaft fir die Darle-
hensverbindlichkeiten entlassen hat. Dem Nachweis der Schuldhaftent-
lassung steht es gleich, wenn der Glaubiger diese Entlassung lediglich
von der Eintragung der Grundbuchberichtigung im Grundbuch abhéan-

gig macht.

§4
Sicherheiten

cherungsiibereignung von Maschinen oder sonstige Sicherheiten

Eine Si "
cht gewlinscht.

werden vom VerguBerer ni

§5
Stichtag, Rechte und Pflichten, Verbindlichkeiten

o nteil geht mit Wirkung zum

Der vorste
01.01.2016 auf die Erw

hend verauBerte Gesellschaftsa
erber Uber.
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Der VerduBerer Ubertrdgt den Erwerbern mit Wirkung zum Stichtag

samtliche dem Gesellschaftsanteil an der Gesellschaft anhaftenden und
verbundenen Rechte und Pflichten. Die Parteien werden insoweit auf
eine Entlassung des VerduBerers aus den Verbindlichkeiten fiir das An-
lagevermdgen bei den Banken hinwirken.

3.
Die Erwerber verpflichten sich im Innenverhéltnis den VerduBerer bis

dahin von allen Ansprichen gleich welcher Art freizuhalten.

4,
Der Notar wies darauf hin, dass der VerduBerer im AuBenverhé&itnis fur

bis zu seinem Ausscheiden begriindete Verbindlichkeiten bis zu 5 Jahre
nach seinem Ausscheiden haftet, soweit fiir den Anspruch im Zeitpunkt
des Ausscheidens der Rechtsgrund bereits gelegt war, § 736 11 BGB.

Im Innenverhéltnis stellen die Erwerber den VerduBerer von der 5-
jahrigen Nachhaftung fir im Zeitpunkt des Ausscheidens in der jeweili-

gen GbR vorhandene Schulden frei.

§6

Gewdhrleistung

s
Der VerduBerer versichert, dass die seinem Gesellschaftsanteil anhaf-

tenden und verbundenen Rechte ausschlieBlich ihm zustehen.

2.
Der VeriuBerer gewéhrleistet im Sinne eines selbstandigen Garantie-

versprechens (§ 311 Abs. 1 BGB), dass der genannte Gesellschaftsan-
teil rechtswirksam begriindet, durch Verluste oder Entnahmen nicht
gemindert und mit irgendwelchen Rechten Dritter nicht belastet ist.

3
Sollten sich aus der Unrichtigkeit oder Unvollstéandigkeit der in Ziffer 1

oder 2 enthaltenen Erkldrungen bezifferbare Vermdgensnachteile flr
die Erwerber ergeben, ist der VerauBerer zum Schadensersatz ver-

pflichtet.
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Kllarsteliend wird festgehalten, dass es sich bei diesen Erkldrungen
mcht um Beschaffenheitsgarantien im Sinne des § 444 BGB handelt.
Weitergehende oder andere Gewahrleistungsanspriiche, gleich welchen

Inhalts, we[cher Art oder welchen Rechtsgrundes, stehen den Erwer-
bern gegenlber dem VerduBerer nicht zu.

4,

Sollte die personliche Haftung des VersuBerers fiir Verbindlichkeiten
der GbR nach der Ubertragung des in § 2 Ziff. 1 genannten Gesell-
schaftsanteils wegen nach seinem Ausscheiden begriindeten Ereignis-
sen aufleben, so haben die Erwerber den VerduBerer von dieser per-
sonlichen Haftung freizustellen.

2.

Der VerauBerer versichert, dass der aufgrund dieses Vertrages verau-
Berte Gesellschaftsanteil und die diesem anhaftenden und verbunde-
nen Rechte nicht im Wesentlichen sein gesamtes Vermdgen darstellen

(§ 1365 BGB).

§7
Grundbuchberichtigung

1- I3 -
Die Gesellschaft wird umfirmiert zu einer Gesellschaft blrgerlichen

Rechts unter der Bezeichnung Carstensen & Jensen Immobilienverwal-
tungsgesellschaft bR. Der Sitz der Gesellschaft wird verlegt nach Ham-
burg; die Geschaftsraume befinden sich in 20459 Hamburg,

Schaarsteinweg 22.

;.ie Parteien bewilligen und beantragen hiermit die Berichtigung des
Grundbuches von Flensburg Blatt 14827 dahingehend, dass nunmehr
Eigentimer ist:
die Carstensen & Jensen ImmobiIienvemaltungsgeseflschaft bR, Ham-
burg, bestehend aus den Gesellschafte;:g89

1) Jan Carstensen; geb. am 02.(::3.1990 ,

2) Torben Jensen, geb. am 20.04. .

rsichern an Eides Gtatt, dass weitere Gesellschaf-

Die Gesellschafter ve.
ter nicht vorhanden sind.
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Jah 2’
resabschiyss per Stichtag/Inventur

VeréuBerers und der Erwerber vorzulegen

Die Jahresabschliisse sind nach den in der Bundesrepublik Deutschland
geltenden Grundsatzen ordnungsgemaBer Buchfihrung und Bilanzie-
rung unter Wahrung der Bilanzkontinuitat zu erstellen. Die hierdurch
zusatzlich entstehenden Kosten tragen die Erwerber.

§9

Gewinn- und Verlustabgrenzung

Der bei der Gesellschaft auf Grund des gem. § 8 aufzustellenden Jah-
resabschlusses per Stichtag ermittelte Gewinn hinsichtlich des jeweils
verkauften Anteils steht dem VerduBerer zu und ist seinem Kapitalkon-

to zum Stand 1.1.2016 zuzuschreiben.

§ 10
Dauerschuldverhiltnisse

Die Gesellschaft ist aus langerfristigen Vertragen (MieF- und Pachtver-
trége, Versicherungsvertrage, Leasingvertré.ige) 'v‘erpﬂlclltet.. Erwerbfer
und VersuBerer wirken gemeinsam auf die Jewgullgen Glaubiger dahrn-
gehend ein, dass der VeréuBerer aus der Verpflichtung en}lassen \;\.:.ard.
Soweit dies nicht der Fall ist, haben die Erwerber den VerauBerer fur

jeden Fall der Inanspruchnahme so zu stellen, als :f»ei .de;:eréUBerer
nicht mehr Schuldner des jeweiligen Vertragsverhaltnisses.

g 11
Salvatorische Klausel
unwirksam sein oder werden

; i Vertrages ; -
~Mreiclne: BESHRLS dILeSZithalten so bleibt die Rechtswirksamkeit
e Licke ;

Oder der Vertrag ein
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der ubrigen Bestimmungen hiervon unberihrt, Anstelle der unwirksa-
men Bestimmung gilt eine wirksame Bestimmung als vereinbart, die
dem von den Parteien Gewollten wirtschaftlich am ndchsten kommt;
das gleiche gilt im Falle einer Liicke.

§12
Kosten

Die Kosten dieses Vertrages und der Durchfiihrung des Vertrages tra-
gen die Erwerber je zur Halfte. Der Notar wies darauf hin, dass es sich
dabei um eine Regelung im Innenverhédltnis handelt, die Parteien je-
doch als Gesamtschuldner flr die Kosten haften.

Der Notar wies darauf hin, dass er iber steuerliche Folgen nicht beleh-
ren kann und sich die Parteien diesbeziglich an ihren Steuerberater
wenden sollten.

Die in dieser Urkunde vorgenommenen handschriftlichen Zusatze und
Anderungen sind wéhrend der Beurkundung erfolgt. Die Verhandlung
wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und, wie
folgt, eigenhéndig unterschrieben:

gez. Eric Heinemann

gez. Jan Carstensen

gez. Torben Jensen
LS gez. Schilter, Notar
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andfrei und vollsténdig wieder

Flensburg, den 13.10.2016
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